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ANNEXE 2 — ASCENSEURS

Les ascenseurs comportent un nombre important de piéces et de mécanismes.

Afin de ne pas étre astreint a donner une liste détaillée des pieces, il faut considérer que toutes les

réparations et remplacements sont a charge du bailleur a I’exception d’une liste restreinte

d’interventions mentionnées ci-aprés qui sont a charge du locataire. Il s’agit de pieces dont le
remplacement ou la réparation — di a 'usage — doit s’effectuer périodiquement et fait a ce titre
partie des obligations d’entretien a charge du locataire.

1. SALLE DES MACHINES

(a) Treuil :
- balais et porte-balais de I'interrupteur centrifuge
- caoutchouc d’accouplement de la poulie de frein.

(b) Freins:
- garnitures de frein
- tiges d’ouverture avec ressorts.

(c) Inverseur mécanique :
- contacts fixes et mobiles avec supports et tubes isolants
- cames de commande.

(d) Démarreur:
- contacts fixes et mobiles avec supports, shunts et tubes isolants
- dispositif de ralentissement avec systeme a air et huile
- contacts pour démarreur
- ressort de tension du tringlage de commande.

(e) Moteur:
- balais et porte-balais.

(f) Chassis métalliques :
- contacts fixes, mobiles et auxiliaires, ressorts de rappel et bobine des contacteurs
électromagnétiques
- contacts fixes et mobiles, bobine et noyau du relais de commande
- redresseur
- transformateur
- thermique
- prints
- interrupteurs
- fusibles et accessoires.

(g) Distributeur d’étage :
- contacts a culbuter et jeu de cames.

(h) Régulateur de vitesse :
- roulement régulateur et contact
- contact pour poulie de renvoi.
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(i) Suspension de cabine :
- contact mou de cable
- contact pleine charge et contact surcharge.

(j) Interrupteur de fin de course :
- contacts fixes et mobiles, tube isolant.

(k) Disjoncteur principal :
- toutes pieces : élément thermique, bobine de tension, contacts, bain d’huile.

(I) Interrupteur circuit lumiére :
- fusibles.

| 2. TREMIE

(a) Joug supérieur :
- suspension cabine
- contact mou de cable, contact pleine charge, contact sur charge.

(b) Coulisseau de guidage de cabine :
- toutes pieces sauf le remplacement des sabots, des axes et des supports.

(c) Parachute:
- contact de sécurité.

(d) Cabine:
1) Dispositif d’éclairage : coiffes, lampes, tubes, soquets, interrupteur.
2) Tableau de commande : boutons et coiffe pour boutons, contact fixe et mobile,
ampoule.
3) Eclairage de secours : soquets et ampoules.
4) Alarme : piles.
5) Eclairage toit de cabine : soquets et ampoules.
6) Cellule photoélectrique : ampoule
7) Seuil de sécurité : contact et came d’actionnement.
8) Porte automatique de cabine :
- canne et interrupteur du dispositif d’entrainement
- roulette de suspension
- patin de guidage
- contact de fermeture
- contact de verrouillage
- contact et cable de liaison de la lisse de sécurité.
9) Porte paliére semi-automatique :
- ferme porte
- dispositif de fermeture
- pont de contact de fermeture
- serrure de sécurité : verrou, contacts, levier de commande.
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10) Porte paliere automatique :

- roulette de suspension

- patins de guidage

- contact de fermeture et de verrouillage.
11) Tableau d’appel extérieur :

- bouton complet et coiffe

- contacts fixes, mobiles et clef

- ampoules.

(e) Armature et contrepoids :
1) Coulisseaux guidage contrepoids : garniture ressort et huileur automatique ;
2) Parachute : contact de sécurité.

(f) Contact de contréle porte en cuvette : toutes pieces

(g) Nettoyage de la cuvette : y compris vidange sauf suite infiltrations ou inondation.
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ANNEXE 3 : CHAUFFAGE

Tableau récapitulatif des principales interventions possibles

Matériel A charge du bailleur | A charge du locataire
1 Chaudiere a) Remplacement des a) Nettoyage, entretien,
éléments défectueux controle périodique
requis par la
réglementation
2 Conduit évacuation gaz de a) Tous remplacements | a) Ramonage
combustion
3 Accessoires de chaudiere, a) Tous remplacements | a) Contrdle, réglages
circulateurs / pompes de circulation entretien, (joints,
vannes motorisées, thermometre bourrage), graissage,
étalonnage
4 Panneau électrique de commande de | a) Remplacement du a) Entretien et réglage
sondes panneau et pieces
défectueuses
5 Vannes de distribution a) Tous remplacements | a) Entretien, joints,
bourrage,
sectionnement,
équilibrage, etc.
6 Vannes de radiateur normales ou a) Tous remplacements | a) Entretien
thermiques
7 Convecteurs ou radiateurs a) Tous remplacements | a) Dépoussiérage, purge
8 Brlleurs et accessoires (moteur, a) Tous remplacements | a) Nettoyage et
ventilo, pompe, électrovanne, relais) remplacement, filtre,
gicleur, électrodes,
réglage et controle
9 Rampe a gaz a) Tous remplacements | a) Entretien et réglage
10 | Vases d’expansion a) Tous remplacements | a) Charge d’azote,
bourrages et joints
11 | Pompes d’appoint a) Tous remplacements | a) Joints,
accouplements, controle
et entretien
12 | Tableau électrique de commande a) Tous remplacements | a) Thermique de
contacteurs, fusibles,
lampes-témoins,
nettoyage et réglage
13 | Tuyauteries diverses + calorifugeages | a) Tous travaux et

fournitures
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Annexe 4 : ELECTRICITE

Tableau récapitulatif des principales interventions possibles

Matériel Prise en charge du bailleur | Prise en charge du locataire
1 Installation dans son a) Controles périodiques
ensemble
2 Cabine H.T. a) Tous remplacements a) Dépoussiérage, resserrage
ou thermographie
3 Groupe secours + a) Tous remplacements a) Entretien, gasoil, huiles

tableau + batterie

4 Tableau général B.T. :
disjoncteurs
sectionneurs

division Appareil de
mesures +

Armatures, supports,
etc. pour lampes TL

condensateurs cos. phi.

a) Tous remplacements

a) Dépoussiérage, resserrage
ou thermographie, fusibles
des sectionneurs de division
ou

5 Cablage intérieur pour
tous services

a) Tous remplacements sauf
si causés par des
modifications du locataire

6 Tableaux divisionnaires | a) Tous remplacements a) Modifications apportées par
le locataire, dépoussiérage,
resserrage ou thermographie
+ remplacement des fusibles

7 Prises de courant, a) Tous remplacements,

interrupteurs, soquets,
lampes, ballasts,
starters, fusibles

méme apres usage normal

8 Relais et télérupteurs

a) Tous remplacements
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Annexe 5 : CONDITIONNEMENT D’AIR

Tableau récapitulatif des principales interventions possibles

Matériel

A charge du bailleur

A charge du locataire

Compresseurs
frigorifiques

a) Pieces mécaniques,
vidanges et recharges
complétes huile et fluide
réfrigérant, toutes piéces
de régulation et de
commande électrique

a) Entretien, niveau d’huile
et compléments d’huile et
de fluide réfrigérant, filtres,
réglage et entretien

Circuit eau condenseur
(pompes, filtres, tours,
clapets, ventilos,
pompes)

a) Remplacement de
grosses pieces

a) Nettoyage, vidange,
graissage, joints, courroies,
roulements, membranes

Commandes électriques
et thermostatiques

a) Remplacement de
grosses pieces

a) Dépoussiérage, fusibles,
lampes-témoins

Circuits primaires eau
glacée/eau chaude
(moteurs, pompes,
vannes de régulation,
pompes d’appoint,
vannes, calorifugeage)

a) Remplacement

a) Joints + bourrages,
membranes des
servomoteurs

Entretien + réglage (les joints
doivent étre remplacés
régulierement).

Groupes de pulsion
(grilles + filtres
primaires, batteries
préchauffe, antigel,
batteries froides, cuves,
pompes, rampes
humidification) et
groupes

d’extraction

a) Remplacement rapports
et mouvements
Remplacement complet

a) Eléments de filtres,
nettoyage grilles, nettoyage
batteries, nettoyage gicleurs

Thermometres,
manometres, ventilos +
moteurs

a) Remplacement complet

a) Remplacement brise-
goutte, bourrages, joints,
accouplements, courroies,
roulements

Eléments de régulation
(sondes, thermostats,
vannes 3 voies, clapets,

a) Remplacement complet

a) Membranes moteurs,
pneumatiques, bourrages,
tous entretiens
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8 Traitements d’eau a) Remplacement et a) Analyses d’eaux (circuit
réparation produits de d’eau glacée, circuit tour,
traitement d’eau des eau adoucie...) produits de
circuits fermés traitement d’eau des circuits
Résine adoucisseur ouverts/semi-ouverts (sel

adoucisseur, biocide tour...)
entretien adoucisseur,
vannes et nettoyage bac a
sel

9 Compresseurs d’air a) Toutes grosses piéces, y | a) Entretien, huile, graisse,
compris soupape de clapets, membranes,
sUreté, manostat, soupapes, cartouches,
démarreur, commandes déshydrateur
électriques

10 Tableau général de a) Toutes pieces et a) Nettoyages, controles,

régulation remplacement réglages
11 Electro-convecteurs, a) Tous gros a) Eléments thermostatiques
ventilo-convecteurs, remplacements de détection et réglages,
grille de pulsion avec purges, nettoyages
servo ou batteries
intermédiaires

12 Ventilos et extracteurs a) Tous remplacements a) Entretien général
en toiture

13 Boites de détente (filtre | a) Tous gros a) Nettoyage, réglage,

servomoteurs,
thermostats de zones)

remplacements

éléments de filtres




